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Styrelsen for BRF Knypplerskan 4 far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information
Bostadsrattsforeningen Knypplerskan 4 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse

genom att i freningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privat bostadsféretag enligt
inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm och innehar dganderétten till fastigheten Knypplerskan 4 i
Stockholms kommun som omfattar adresserna Broderivagen 3-7, Broderivigen 13-27 samt Bardgrind
6-16. Fram till och med 2021-12-31 var fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg Hansa forsakringar. |
férsékringen ingdr momenten bostadsréttstillagg, styrelseansvar samt férsikring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum digitalt 2021-06-22. Infér féreningsstimman postrostade totalt 27
rostberattigade medlemmar (en rést per ldgenhet).

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Arskiftet Arskiftet Arskiftet Arskiftet
Bendmning 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Lagenheter, Bostadsratt 4 869 kvm 4727 kvm 4727 kvm 4727 kvm
Ldgenheter, Hyresratt 353 kvm 495 kvm 495 kvm 495 kvm
Lokaler och forrad 541 kvm 541 kvm 541 kvm 541 kvm
Totalt 5763 kvm 5763 kvm 5763 kvm 5763 kvm

Inom féreningens fastighet finns dven 20 parkeringsplatser varav 8 har tillgéng till laddstolpe.

Av de totalt 120 lagenheterna som finns i féreningen vid arsskiftet, upplats 112 med bostadsritt och 8
med hyresratt. Av féreningens 112 medlemsligenheter har 18 dverlatits under dret.
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Genomforda stérre underhélls- och investeringsatgérder

Ar Atgird

2020 OVK

2020 - 2019 Fonsterbyte

2018 - 2017 Ombyggnation {ombildning av lokaler till Idgenheter)

2016 Byte av fiberkonverters

2016 Installation av lassytem

2016 Garantibesiktning badrum/stambyte

2016 Montering av sndraskydd pa taken

2015 Installation av brandskydd

2015 Ombyggnation av undercentral

2015 Tillaggsisolering av vindarna

2015 - 2012 Radonmitningar och atgérder

2014 OVK

2013 Garantibesiktning badrum/stambyte

2013 Ny kallvattenservis

Relining samt nya serviser for el fran

2012 transformatorstation

2011 Stambyte samt byte av elstigare

2011 Renovering av tvattstugan
Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:
Alexander Dratos (Ordférande) 2021-01-01 2021-12-31
Matilda Bjork 2021-01-01 2021-12-31
Anneli Halvarsson 2021-01-01 2021-12-31
Lars Roll 2021-01-01 2021-12-08
Johan Winnman (suppleant) 2021-01-01 2021-12-31

Féreningens firma har, forutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av styrelseledaméterna, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden. Utdver dessa méten har hela
eller delar av styrelsen deltagit i ett flertal arbetsméten, mdten med fastighetsfoérvaltare och teknisk
forvaltare samt diverse entreprendrer.

Valberedning

Mats Oberg 2021-01-01 2021-12-31
Ann-Sofie Westermark 2021-01-01 2021-12-31
Revisor

Revisor har varit Bjérkholms Revision & Redovisningsbyré AB, Exportgatan 28, 602 28 Norrképing med
Stefan Gustafsson, auktoriserad revisor. Revisionsfirma och ansvarig revisor valdes pa foreningsstdmman.

Forvaltning
Den ekonomiska och fastighetstekniska férvaltningen har under aret skotts av Storholmen Forvaltning AB.

Medlemsinformation
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Foreningen hade vid rakenskapsarets ingang 145 medlemmar. Under rikenskapsaret har 33 mediemmar
tillkommit och 23 medlemmar avgatt. Vid rakenskapsérets slut hade féreningen 155 medlemmar.

Viktiga hdndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har styrelsen beslutat att upplta fyra ligenheter med en total area om 142 kvm
som bostadsratt. Notar Bromma tilldelades uppdraget att representera féreningen vid samtliga
lagenhetsférsdljningar. Lagenhetsférséljningarna har skett till ett genomsnittligt pris om cirka TSEK 61 per
kvm och har tilifort likvida medel om cirka MSEK 8,65.

Per 2021-12-31 uppgick vardet pa féreningens langsiktiga vardepappersinnehav till TSEK 9 707, en 6kning
om TSEK 745 (+8,3 %) jamfort med vardet 2020-12-31. Pa balansdagen &r totalt 35 % av féreningens
totala likvida medel placerade i ldngsiktiga vérdepappersinnehav vilket &r inom den investeringsram som
beslutades av arsstdmman 2019-05-27.

Under dret har styrelsen bedémt att det fanns utrymme fér féreningen att avsté frén medlemsavgiften
under oktober, november och december. Dessa avgiftsfria manader motsvarar cirka TSEK 679 i uteblivna

intakter.

Ekonomi
Vid rékenskapsarets slut uppgick den genomsnittliga arsavgiften fér BRF-bostaderna till cirka 558 kr per

kvm och ar {exklusive rabatterna som erhélls under dret). Inklusive de avgiftsfria manaderna uppgick den
genomsnittliga drsavgiften for BRF-bostdderna till 416 kr per kvm.

Styrelsen har givit Fastighetsdgarna uppdraget att under dret férhandla om hyrorna for de 8 lagenheter
som fortfarande upplats som hyresratt. Férhandlingarna resulterade i hyreshéjningar om 1,8 % fr.o.m.
2022-02-01. Styrelsen har dven givit Fastighetsdgarna uppdraget att férhandla om hyrorna for 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr).
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Flerarsdversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Ldn/kvm bostadsrittsyta (kr)

Lan/kvm totalyta (kr)

Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta (kr)

Foérdndring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Stadgeenlig avsittning till
fond fér yttre underh3ll
lanspraktagande av fond
foér yttre underhall
Upplatelse av bostadsritt
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Férslag till behandling av redovisat resultat

Medlems-

insatser

97 492 576

2989503

100 482 079

2021
3191
-2 851
78,6
6515
5504
416

Upplatelse-
avgifter

40686 171

5660 497

46 346 668

Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att

Stadgeenlig avsattning till fond fér yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underh3ll

I ny rakning dverféres

2020
3243
-7 564
77,7

6 710
5504
418

Fond fér yttre
underhéll

1 800 000
300000

-157 883

1942 117

2019
3473
-1233
77,5
6741
6102
522

Balanserat

resultat

-18712 124

-300 000

157 883

-7 563 634

-26 417 875

-26 417 875
-2 815 300
-29233 175

300 000
-21 839
-29 511 336
-29 233 175

2018
4293
-1357
78,9
6781
6138
711

Arets

resultat

-7 563 634

7563 634
-2 815 300
-2 815 300

4 (13)

2017
4308
-2 896
75,1

7 507
6 609
773

Totalt
113 702 989
0

0
8 650 000

0
-2 815 300
119537 689

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

F Y

2021-01-01
-2021-12-31

3190 %66
3 190 966

-3 328795
-150 431
-202 388

-2 150 007

-5 831 621

-2 640 655

155

-174 800

-174 645

-2 815 300

-2 815 300

-2 815 300

5 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

3243429
3243429

-8 066 978
-39 943
-202 387

-2 260944
-10 570 252

-7 326 823
1569

-238 380
-236 811
-7 563 634

-7 563 634

-7 563 634
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7 125 962 560
0
9 0]

125 962 560

0o

10 8220815
8 220 815

134183 375

1690
97 022
194 523
293 235

17 693 040

17 693 040

17 986 275

152 169 650

6 (13)

2020-12-31

128 112 567
0
0
128 112 567

8220815
8220815

136 333 382

3942
602
160 179
164 723

9883 769
9883 769
10 048 492

146 381 874
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

146 828 747
1942117
148 770 864

-26 417 875
-2 815300
-29 233 175

119 537 689

11,12 31720000
31720 000

225797
36 199
81130

568 835

911 961

152 169 650

7(13)

2020-12-31

138178 747
1 800 000
139978 747

-18712 124
-7 563 634
-26 275 758

113 702 989

31720000
31720000

267 408
71935
2233
617 309
958 885

146 381 874
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapséret redovisas som intdkt.

Skatt
Bostadsrittsféreningens ranteintakter som dr hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det

forekommer verksamhet som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Byggnader 1%
Ombyggnad lokal 2,5-6,8%
Stambyte 3,3%
Bredbandsinstallation 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar vdrderas
till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom drets resultat.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Overlatelseavgifter och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatel

Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Tillsyn, besiktningar och kontroller
Tradgardsskatsel

Snordjning

Reparationer

El

Fjdrrvdrme

Vatten

Sophdmtning

Forsakringspremier
Fastighetsavgift bostdder
Fastighetsskatt lokaler

Justering fastighetsavgift foregdende ar
Ovriga férvaltningskostnader
Kabel-TV och Bredband
Forvaltningsarvode ekonomi
Fakturerade pantsittningsavgifter och dverlatelseavgifter
Férvaltningsarvode teknik
Forvaltning utdver avtal

Juridiska atgdrder

Ovriga externa tjanster

Planerat underhall

Fardigstalld ombyggnad

2021

2019 262
1101913
38779

23 383
7629

3 190 966

2021

265 085
71272
62 848

117 240

162 360

119 107

203750

1045020

168 315

220986

142 085

175 080
17 760
47 253
11250
90976

111 660
44 012

106 344
68 038
10 068
23 405
21839
23043

3328796

9(13)

2020

1980 683
1219706
24781

16 422
1836
3243428

2020

227 350
70275
136 326
133 156
40 550
108 905
162 971
941911
157 259
207 979
137 9504
171 480
17 760
47 253
1398
75521
107 676
35324
102 888
102 097
55 426
21190
157 883
4 846 497
8 066 979
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto och telefon
Konsultarvode
Revisionsarvode
Méklarprovisioner

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden

Mark

Ombyggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvdrden bostader
Taxeringsvérden lokaler

2021

5735
1946
22750
120000
150 431

2021

154 001
48 387
202 388

2021

155
155

2021-12-31

45 045 000
35 289 000
59 389 254
139 723 254

-11 610 687
-2 150 007
-13 760 694

125 962 560

54 976 000
54 800 000
109 776 000

108 000 000
1776 000
109 776 000

10 (13)

2020

13 693

26 250

39943

2020

154 001
48 386
202 387

2020

1569
1569

2020-12-31

45 045 000
35 289 000
59 389 254
139723 254

-9 455 943
-2154 744
-11 610 687

128 112 567

54 976 000
54 800 000
109 776 000

108 000 000
1776 000
109 776 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021-12-31

1416 000
1416 000

-1416 000
0
-1 416 000

0

Not 9 Pigiende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Fardigstalld ombyggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepapper

Handelsbanken fond Multi A 25 A1 SEK

Marknadsvirde 2021-12-31: 9 706 906,75

2021-12-31

[~ el elo]

2021-12-31

8220815
8 220 815

11 (13)

2020-12-31

1416 000
1416 000

-1 309 800
-106 200
-1 416 000

0

2020-12-31

4310625
535 872
-4 846 497
0

2020-12-31

8220815
8 220 815
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 0,55
Stadshypotek 0,55
Stadshypotek 0,55

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2023-09-30
2023-09-30
2023-09-30

Lanebelopp
2021-12-31
13 100 000
9310000
9310000
31720000

0

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31
13 100 000
9 310 000
9310 000
31 720 000

0

| balansrikningen redovisas 1an som forfaller under ndstkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten s redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Varav obelanade

2021-12-31

52 000 000

0

52 000 000

2020-12-31

52 000 000

0

52 000 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Knypplerskan 4
Org.nr 769617-3322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Knypplerskan 4 for rikenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedSmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh3ller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
-visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk /
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Knypplerskan 4, Org.nr 769617-3322
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens frvaltning for
Bostadsrittsforeningen Knypplerskan 4 for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for minay '
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av freningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokfSringen, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
viésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka étgiirder eller fsrsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

;:\_ Norrkoping den 1 gpril2022
e ,/"!IH:/.
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Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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